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Styrelsen for Brf Engelsmannen 4 (769623-1872) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter, samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna skall medlemmarna finansiera
kommande underhall och driftskostnader. Styrelsen gor darfor arligen en budget som skall ligga till
grund for dessa berakningar.

Fastigheten Engelsmannen 4 6vertogs fran Svenska Bostader 2012.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager byggnaden Engelsmannen 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Bjornssonsgatan 58 och Holbergsgatan 90-92. Engelsmannen 4 byggdes ar 2006.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2044-09-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5088

12 Lagenheter, hyresratt 697

1 Lokaler, hyresratt 250

4 Antal p-platser

57 Antal garageplatser

Ett vaningsplan pa Bjornssonsgatan 58, hyrs ut till Bromma Stadsdelsférvaltning, Stockholm.

Av garageplatserna ar 8 laddplatser, nagra ar el-platser for tex motorviarmare, samt 2 MC platser och 2
uppstallningsplatser for MC. Till medlemmarnas férfogande finns ocksa kallarforrad, cykelrum,
barnvagnsrum, kallsorteringsrum, samt 2 tvattstugor. Vidare finns grillplatser med bord och bankar,
sandlada och gunghast. Grasytor for rekreation och samvaro finns pa saval en nedre som en 6vre gard.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsdakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-10. Pa stamman deltog 26 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Novak Ylva Ordforande
Jansson Camilla Kassor
Dorwarth Ulrich Ledamot
Schrattenholz Lars Ledamot
Lindkvist Daniel Ledamot
Martinez Ricardo Ledamot
Berghult Carin Suppleant

| tur att avga ar Dorwarth Ulrich, Novak Ylva, Jansson Camilla och Berghult Carin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller 2 ledamoter i forening

Enligt stadgarna kan ledamoter och suppleanter valjas om.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Daniel Bostrom, firma BL Revision.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Granberg och Eva Wetterborg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgiard

2025 Hissarna i bada husen har genomgatt omfattande
underhallsatgarder

2025 Vattenavrinngen fran garagen har kravt atgard

2025 Stamspolning i bada husen

2025 Underhallsplan for aren 2025 - 2074 har upprattats

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026 Energioptimering och atgarder i Undercentralen
2026 Radonmatning

2026 OVK
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Arsavgifter
Avgiften hojdes med 10% fr o m 2026-01-01

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 111 st. Under aret har 16 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 111 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Inga insatser eller kapitaltillskott under aret

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Snorojning, halkbekampning Cemi

Markskotsel Cemi

Trappstadning Cemi

Kallsorterat avfall Remondis

Drift och reparation hissar S:t Eriks Hiss
Kontrollbesiktning hiss och HSAB

garageportar

Teknisk Farvaltning CEMI

Administrativ forvatning Fastighetsagarna Stockholm
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Stockholm
Takskottning DB-Tak

Service och underhall Entema

tvattmaskiner

Service och underhall Enex/Assemblin
Undercentral och

varmesystemenergi

Systematiskt Brandskydds Arbete Brandsakra

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamspolning har genomforts

Underhallsplan har uppréattats

Brf har dvertagit administrationen av garage och P-platser fran Fastighetsagarna.

Nytt hyresavtal, med for Brf battre villkor, har forhandlats fram med Bromma Stadsdelsforvaltning

2 valbesokta och uppskattade Fixardagar har hallits, da medlemmarna gemensamt utfor ett flertal
arbetsuppgifter.

Blomstergruppen har lagt ner ett viktigt och uppskattat arbete med att skota om Brf:s krukodlingar och
rabatter.

Arbete med en ny informationsfolder har pabérjats.
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Ekonomi:

Tva lan har lagts om, ett pa 13,3 MSEK och ett pa 12,0 MSEK. Ett av lanet hade réanta 0,6%, som i
dagsldget ar svart att matcha. Ett lan har amorterats med 600 Tkr.

Brf avgiften hojdes med 10% for att tacka upp for hogre rantekostnader och for att komma i kapp med
likviditeten. Aven den nya redovisningsmetoden K3, innebar att Brf avgiften maste hdjas, vilket galler
de allra flesta Brf:er.

Upplysning vid forlust

Arets forlust huvudsakligen beror pa foreningens avskrivningskostnader pa byggnaden. Avskrivningar ar
en bokforingsmassig kostnad och innebar inte nagon faktisk utbetalning, vilket gor att féreningens
kassaflode inte paverkas. Foreningen har en langsiktig underhallsplan som stracker sig mellan 2025 och
2074. Planerade framtida investeringar och underhall bedéms kunna finansieras genom sparade medel,
nya lan samt vid behov justering av medlemsavgifterna.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 6784 6 256 5797 5 681
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 338 -1257 -1034 -1326
Soliditet (%) 68 68 68 67,1
Arsavgift kr/kvm 923 839 763 752
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 009 7 090 7 165 7710
Skuldsattning kr/kvm brf yta 10 122 10240 10348 11134
Rantekanslighet % 11% 12% 14% 15%
Energikostnad kr/kvm 202 198 166 125
Sparande per kvm 137 122 137 97
Arsavgifternas andel i procent 69% 67% 67% 67%
av totala rorelseintakter
Foreningen under aret gatt over till att redovisa enligt BFNAR 2012:1 (K3) och att
jdmfoérelsetalen for aren 2022-2024 inte raknats om, vilket kan leda till en bristande
jdmférbarhet mellan aren.
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 120456 478 14714677 2681 569 -20 427 134 -1 257 948 116 167 641
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 1285900 -1 285900
lanspraktagande av fond -112 322 112 322
for yttre underhall
Balanseras i ny -1257 948 1257 948
rakning
Arets resultat -2 338 339 -2 338 339
120 456 478 14714 677 3 855147 -22 858 660 -2 338 339 113 829 302
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -22 858 661
Arets resultat -2 338 339
Totalt -25 197 000
Avsattning till yttre fond 1285900
Uttag ur yttre fond -301 249
Balanseras i ny rakning 24 212 349
Summa 25197 000

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 6 783 874 6 256 401
Ovriga rorelseintékter 3 27 031 20 644
Summa rorelseintakter 6 810 905 6 277 045
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -4 698 652 -4 256 582
Ovriga externa kostnader 5 -132 332 -77 319
Personalkostnader och arvoden 6 -283 772 -267 791
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 043 292 -2 040 123
Summa rorelsekostnader -8 158 048 -6 641 815
Rorelseresultat -1 347 143 -364 770
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 970 26 434
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 008 166 -919 612
Summa finansiella poster -991 196 -893 178
Resultat efter finansiella poster -2 338 339 -1 257 948
Resultat fore skatt -2 338 339 -1 257 948
Arets resultat -2 338 339 -1 257 948
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 164 046 133 165 185 322
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 1904 103
Summa materiella anlaggningstillgangar 164 046 133 167 089 425
Summa anldggningstillgangar 164 046 133 167 089 425
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2920916 2 886 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 265 477 261 668
Summa kortfristiga fordringar 3 186 393 3148 014
Kassa och bank 10

Kassa och bank 35503 55 886
Summa kassa och bank 35503 55 886
Summa omsattningstillgangar 3 221 896 3203 900
SUMMA TILLGANGAR 167 268 029 170 293 325
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135171 155 135171 155
Fond for yttre underhall 3 855 147 2681 569
Summa bundet eget kapital 139 026 302 137 852 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 858 661 -20 427 134
Arets resultat -2 338 339 -1 257 948
Summa fritt eget kapital -25 197 000 -21 685 082
Summa eget kapital 113 829 302 116 167 642
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 23 300 000 25700 000
Summa langfristiga skulder 23 300 000 25 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 28 200 000 26 400 000
Leverantorsskulder 424 493 720 656
Aktuella skatteskulder 406 756 395 426
Ovriga skulder 8 040 -28 457
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1099 438 938 058
Summa kortfristiga skulder 30 138 727 28 425 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 268 029 170 293 325
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 347 143 -364 770
Avskrivningar 3043 292 2040123
Erlagd ranta och ranteintakter -991 196 -893 178

704 953 782 175

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 704 953 782 175
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Hyres- och avgiftsfordringar 41 546 74 586
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 193 744 175 969
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -296 163 244 762
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 167 661 243 300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 811 741 1520 792
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 211741 920 792
Likvida medel vid arets borjan 2 744 586 1823 794
Likvida medel vid arets slut 2 956 327 2744 586
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterandeupplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar, samt
for férsta gangen i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitel 35.
Detta kan medféra en begransad jamforbarhet mellan aktuellt rakenskapsar och féregaende ar.
Overgangen innebaér ett byte av redovisningsprincip. Trots detta bedéms jamférbarheten med
foregaende ar inte ha paverkats vasentligt, aven om foreningen har tillampat undantagsregeln i 3 kap.
5 § fjarde stycket arsredovisningslagen och darmed inte raknat om jamforelsetalen.

Tidpunkten for 6vergangen samt upprattande av ingangsbalansrakning ar den 1 januari 2025.

Fran och med 6vergangen tillampas komponentuppdelning av byggnaden. Den tidigare
avskrivningsmetoden enligt rak plan har darmed ersatts. Forandringen har medfért att de arliga
avskrivningarna har 6kat fran cirka 2 mnkr till cirka 3 mnkr.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsandras inom 1 ar som Kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen ar dock av langfristig karaktar och
styrelsen avser att férlanga dem vid villkorsandringsdatum. Se vidare not 11 med detaljerad
uppstallning av féreningens lan.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavqgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Byggnadens
komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att férlanga eller avsluta krediten.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 4 695 360 4 269 083
Hyror 2 061 020 1963 994
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 27 494 23 329
Ovriga hyresintakter - -5
Summa 6783 874 6 256 401
Varme, vatten, kabel-tv och bredband ingar i avgiften.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag 25650 -
Forsakringsersattning - 17 869
Ovrigt 1381 2775
Summa 27 031 20 644
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 228 302 396 678
Stadning 108 689 115 416
Tillsyn, besiktning, kontroller 69 164 47 566
Tradgardsskotsel 166 999 231471
Snordjning 24 506 161 044
Reparationer 750 067 282 010
El 653 426 654 187
Uppvarmning 568 982 522 853
Vatten 262 887 275 411
Sophamtning 224 253 158 661
Forsakringspremie 218 974 196 960
Sjalvrisk 25000 15000
Tomtrattsavgald 402 325 373 985
Fastighetsavgift bostader 162 056 153 220
Fastighetsskatt lokaler 45 060 46 420
Ovriga fastighetskostnader 51 965 68 417
Kabel-tv/Bredband/IT 120 291 167 166
Forvaltningsarvode ekonomi 136 839 136 485
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5776 13 580
Panter och overlatelser 38 521 31138
Forvaltningsarvode teknik 991 992
Teknisk forvaltning utdver avtal 22 842 3405
Juridiska atgarder 68 516 75412
Ovriga externa tjanster 40973 16 783

4 397 404 4 144 260

Underhall
Gemensamma utrymmen 21 563 -
Installationer 7625 19 827
VA/Sanitet - 31487
Ventilation 31000 -
Hissar 122 671 -
Stamspolning 74 626 -

[ K4 I r118Y--EZzx-BygPKbbEZMe




Brf Engelsmannen 4
769623-1872

14(18)

Las - 44 892
Ovrigt 43 764 16 116
301 249 112 322
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 698 653 4 256 582
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 32 747 40 832
Konsultarvode 61 034 6 871
Besiktnings- och utredningskostnader 7 457 2494
Revisionarvode 31094 27 122
Summa 132 332 77 319
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 229 000 210 000
Ovriga arvode - 6 000
Sociala kostnader 54 772 51 791
Summa 283772 267 791

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

15(18)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 188 359 725 188 359 725
-Mark

188 359 725 188 359 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 174 403 -21 290 806
-Omklassficieringar mht 6évergang till K3 3130519 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 043 292 -1 883 597
-Omklassficiering mht 6vergang till K3 -1 226 416 -

-24 313 592 -23 174 403
Redovisat varde vid arets slut 164 046 133 165 185 322
Taxeringsvérde
Byggnader 120 275 000 115 432 000
Mark 34 231 000 40 210 000

154 506 000 155 642 000
Bostader 150 000 000 151 000 000
Lokaler 4 506 000 4 642 000

154 506 000 155 642 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3130519 3130519
Omklassficieringar mht 6vergang till K3 -3 130 519 -
Vid arets slut - 3130519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 226 416 -1 069 890
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -156 526
Omklassficiering mht évergang till K3 1226 416 -
Vid arets slut - -1 226 416
Redovisat varde vid arets slut - 1904 103
Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto férvaltningen 2920 824 2688 701
Skattekonto 92 197 645
Summa 2920916 2 886 346
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Not 10 Kassa och bank
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2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto SBAB 9925 9767
Affarskonto SHB 25578 46 119
Summa 35503 55 886
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2025-12-31
Stadshypotek 301959 2028-09-01 1,05% 10 000 000
Stadshypotek 742862 2026-09-01 2,80% 10 000 000
Stadshypotek 742864 2026-09-01 2,80% 5000 000
Stadshypotek 742868 2026-09-01 2,80% 700 000
Stadshypotek 881059 2027-09-01 2,44% 13 300 000
Stadshypotek 891073 2026-09-01 2,27% 12 500 000
51 500 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfrisig del av langfristig skuld 28 200 000
Langfristig skuld 23 300 000
51 500 000
Tva av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan kvalificeras darfor som kortfristig del av langfristiga skulder.
Som kortfristig del av langfristiga skulder kvalificeras dven de amorteringar
som styrelsen planerar att géra under 2026.
Ovriga noter
Not 12 Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 88 040 000 88 040 000
Summa stéllda sédkerheter 88 040 000 88 040 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2 st hyresratter skall under 2026 ombildas till bostadsratter och saljas, vilket kommer att innebara en
starkt ekonomi. 4 st lan skall laggas om.

Genom att fr.o.m. 2026 folja den upprattade underhallsplanen, bedémer styrelsen att fastigheten
kommer att hallas i gott skick. Det innebar att kostnaderna for reparationer och underhall ar
forutsagbara, vilket gynnar den ekonomiska planeringen och att fastighetens varde starks.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2026-06-05.

Ylva Novak
Ordférande

Carin Berghult
Ledamot

Lars Schrattenholz
Ledamot
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Camilla Jansson
Kassor

Daniel Lindkvist
Ledamot

Ricardo Martinez
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Engelsmannen 4 (769623-1872) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter, samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna skall medlemmarna finansiera
kommande underhall och driftskostnader. Styrelsen gor darfor arligen en budget som skall ligga till
grund for dessa berakningar.

Fastigheten Engelsmannen 4 6vertogs fran Svenska Bostader 2012.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager byggnaden Engelsmannen 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Bjornssonsgatan 58 och Holbergsgatan 90-92. Engelsmannen 4 byggdes ar 2006.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2044-09-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5088

12 Lagenheter, hyresratt 697

1 Lokaler, hyresratt 250

4 Antal p-platser

57 Antal garageplatser

Ett vaningsplan pa Bjornssonsgatan 58, hyrs ut till Bromma Stadsdelsférvaltning, Stockholm.

Av garageplatserna ar 8 laddplatser, nagra ar el-platser for tex motorviarmare, samt 2 MC platser och 2
uppstallningsplatser for MC. Till medlemmarnas férfogande finns ocksa kallarforrad, cykelrum,
barnvagnsrum, kallsorteringsrum, samt 2 tvattstugor. Vidare finns grillplatser med bord och bankar,
sandlada och gunghast. Grasytor for rekreation och samvaro finns pa saval en nedre som en 6vre gard.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsdakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-10. Pa stamman deltog 26 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Novak Ylva Ordforande
Jansson Camilla Kassor
Dorwarth Ulrich Ledamot
Schrattenholz Lars Ledamot
Lindkvist Daniel Ledamot
Martinez Ricardo Ledamot
Berghult Carin Suppleant

| tur att avga ar Dorwarth Ulrich, Novak Ylva, Jansson Camilla och Berghult Carin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller 2 ledamoter i forening

Enligt stadgarna kan ledamoter och suppleanter valjas om.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Daniel Bostrom, firma BL Revision.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Granberg och Eva Wetterborg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgiard

2025 Hissarna i bada husen har genomgatt omfattande
underhallsatgarder

2025 Vattenavrinngen fran garagen har kravt atgard

2025 Stamspolning i bada husen

2025 Underhallsplan for aren 2025 - 2074 har upprattats

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2026 Energioptimering och atgarder i Undercentralen
2026 Radonmatning

2026 OVK
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Arsavgifter
Avgiften hojdes med 10% fr o m 2026-01-01

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 111 st. Under aret har 16 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 111 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Inga insatser eller kapitaltillskott under aret

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Snorojning, halkbekampning Cemi

Markskotsel Cemi

Trappstadning Cemi

Kallsorterat avfall Remondis

Drift och reparation hissar S:t Eriks Hiss
Kontrollbesiktning hiss och HSAB

garageportar

Teknisk Farvaltning CEMI

Administrativ forvatning Fastighetsagarna Stockholm
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Stockholm
Takskottning DB-Tak

Service och underhall Entema

tvattmaskiner

Service och underhall Enex/Assemblin
Undercentral och

varmesystemenergi

Systematiskt Brandskydds Arbete Brandsakra

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamspolning har genomforts

Underhallsplan har uppréattats

Brf har dvertagit administrationen av garage och P-platser fran Fastighetsagarna.

Nytt hyresavtal, med for Brf battre villkor, har forhandlats fram med Bromma Stadsdelsforvaltning

2 valbesokta och uppskattade Fixardagar har hallits, da medlemmarna gemensamt utfor ett flertal
arbetsuppgifter.

Blomstergruppen har lagt ner ett viktigt och uppskattat arbete med att skota om Brf:s krukodlingar och
rabatter.

Arbete med en ny informationsfolder har pabérjats.





Brf Engelsmannen 4 4(18)
769623-1872

Ekonomi:

Tva lan har lagts om, ett pa 13,3 MSEK och ett pa 12,0 MSEK. Ett av lanet hade réanta 0,6%, som i
dagsldget ar svart att matcha. Ett lan har amorterats med 600 Tkr.

Brf avgiften hojdes med 10% for att tacka upp for hogre rantekostnader och for att komma i kapp med
likviditeten. Aven den nya redovisningsmetoden K3, innebar att Brf avgiften maste hdjas, vilket galler
de allra flesta Brf:er.

Upplysning vid forlust

Arets forlust huvudsakligen beror pa foreningens avskrivningskostnader pa byggnaden. Avskrivningar ar
en bokforingsmassig kostnad och innebar inte nagon faktisk utbetalning, vilket gor att féreningens
kassaflode inte paverkas. Foreningen har en langsiktig underhallsplan som strécker sig mellan 2025 och
2074. Planerade framtida investeringar och underhall bedéms kunna finansieras genom sparade medel,
nya lan samt vid behov justering av medlemsavgifterna.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 6784 6 256 5797 5 681
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 338 -1257 -1034 -1326
Soliditet (%) 68 68 68 67,1
Arsavgift kr/kvm 923 839 763 752
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 009 7 090 7 165 7710
Skuldsattning kr/kvm brf yta 10 122 10240 10348 11134
Rantekanslighet % 11% 12% 14% 15%
Energikostnad kr/kvm 202 198 166 125
Sparande per kvm 137 122 137 97
Arsavgifternas andel i procent 69% 67% 67% 67%

av totala rorelseintakter

Foreningen under aret gatt over till att redovisa enligt BFNAR 2012:1 (K3) och att
jdmfoérelsetalen for aren 2022-2024 inte raknats om, vilket kan leda till en bristande
jdmférbarhet mellan aren.

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingdng 120456 478 14714677 2681 569 -20427 134 -1257948 116 167 641

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 1285 900 -1 285900

lanspraktagande av fond -112 322 112 322

for yttre underhall

Balanseras i ny -1257 948 1257 948

rakning

Arets resultat -2 338 339 -2 338 339

120 456 478 14714 677 3 855147 -22 858 660 -2 338 339 113 829 302
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -22 858 661
Arets resultat -2 338 339
Totalt -25 197 000
Avsattning till yttre fond 1285 900
Uttag ur yttre fond -301 249
Balanseras i ny rakning 24 212 349
Summa 25197 000

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 6 783 874 6 256 401
Ovriga rorelseintékter 3 27 031 20 644
Summa rorelseintakter 6 810 905 6 277 045
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -4 698 652 -4 256 582
Ovriga externa kostnader 5 -132 332 -77 319
Personalkostnader och arvoden 6 -283 772 -267 791
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 043 292 -2 040 123
Summa rorelsekostnader -8 158 048 -6 641 815
Rorelseresultat -1 347 143 -364 770
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 970 26 434
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 008 166 -919 612
Summa finansiella poster -991 196 -893 178
Resultat efter finansiella poster -2 338 339 -1 257 948
Resultat fore skatt -2 338 339 -1 257 948

Arets resultat -2 338 339 -1 257 948
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 164 046 133 165 185 322
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 1904 103
Summa materiella anlaggningstillgangar 164 046 133 167 089 425
Summa anldggningstillgangar 164 046 133 167 089 425
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2920916 2 886 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 265 477 261 668
Summa kortfristiga fordringar 3 186 393 3148 014
Kassa och bank 10

Kassa och bank 35503 55 886
Summa kassa och bank 35503 55 886
Summa omsattningstiligangar 3 221 896 3203 900
SUMMA TILLGANGAR 167 268 029 170 293 325






Brf Engelsmannen 4
769623-1872

Balansrakning

9(18)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135171 155 135171 155
Fond for yttre underhall 3 855 147 2681 569
Summa bundet eget kapital 139 026 302 137 852 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 858 661 -20 427 134
Arets resultat -2 338 339 -1 257 948
Summa fritt eget kapital -25 197 000 -21 685 082
Summa eget kapital 113 829 302 116 167 642
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 23 300 000 25700 000
Summa langfristiga skulder 23 300 000 25 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 28 200 000 26 400 000
Leverantorsskulder 424 493 720 656
Aktuella skatteskulder 406 756 395 426
Ovriga skulder 8 040 -28 457
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1099 438 938 058
Summa kortfristiga skulder 30 138 727 28 425 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 268 029 170 293 325
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 347 143 -364 770
Avskrivningar 3043 292 2040123
Erlagd ranta och ranteintakter -991 196 -893 178

704 953 782 175

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 704 953 782 175
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Hyres- och avgiftsfordringar 41 546 74 586
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 193 744 175 969
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -296 163 244 762
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 167 661 243 300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 811 741 1520 792
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 211741 920 792
Likvida medel vid arets borjan 2 744 586 1823 794
Likvida medel vid arets slut 2 956 327 2744 586
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterandeupplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar, samt
for férsta gangen i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitel 35.
Detta kan medféra en begransad jamforbarhet mellan aktuellt rakenskapsar och féregaende ar.
Overgangen innebaér ett byte av redovisningsprincip. Trots detta bedéms jamférbarheten med
foregaende ar inte ha paverkats vasentligt, aven om foreningen har tillampat undantagsregeln i 3 kap.
5 § fjarde stycket arsredovisningslagen och darmed inte raknat om jamforelsetalen.

Tidpunkten for 6vergangen samt upprattande av ingangsbalansrakning ar den 1 januari 2025.

Fran och med 6vergangen tillampas komponentuppdelning av byggnaden. Den tidigare
avskrivningsmetoden enligt rak plan har darmed ersatts. Forandringen har medfért att de arliga
avskrivningarna har 6kat fran cirka 2 mnkr till cirka 3 mnkr.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsandras inom 1 ar som Kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen ar dock av langfristig karaktar och
styrelsen avser att férlanga dem vid villkorsandringsdatum. Se vidare not 11 med detaljerad
uppstallning av féreningens lan.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavqgifter/totala intakter





Brf Engelsmannen 4 12(18)
769623-1872

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Byggnadens
komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att férlanga eller avsluta krediten.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 4 695 360 4 269 083
Hyror 2 061 020 1963 994
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 27 494 23 329
Ovriga hyresintakter - -5
Summa 6783 874 6 256 401
Varme, vatten, kabel-tv och bredband ingar i avgiften.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag 25650 -
Forsakringsersattning - 17 869
Ovrigt 1381 2775
Summa 27 031 20 644
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 228 302 396 678
Stadning 108 689 115 416
Tillsyn, besiktning, kontroller 69 164 47 566
Tradgardsskotsel 166 999 231471
Snordjning 24 506 161 044
Reparationer 750 067 282 010
El 653 426 654 187
Uppvarmning 568 982 522 853
Vatten 262 887 275 411
Sophamtning 224 253 158 661
Forsakringspremie 218 974 196 960
Sjalvrisk 25000 15000
Tomtrattsavgald 402 325 373 985
Fastighetsavgift bostader 162 056 153 220
Fastighetsskatt lokaler 45 060 46 420
Ovriga fastighetskostnader 51 965 68 417
Kabel-tv/Bredband/IT 120 291 167 166
Forvaltningsarvode ekonomi 136 839 136 485
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5776 13 580
Panter och overlatelser 38 521 31138
Forvaltningsarvode teknik 991 992
Teknisk forvaltning utdver avtal 22 842 3405
Juridiska atgarder 68 516 75412
Ovriga externa tjanster 40973 16 783

4 397 404 4 144 260

Underhall
Gemensamma utrymmen 21 563 -
Installationer 7625 19 827
VA/Sanitet - 31487
Ventilation 31000 -
Hissar 122 671 -

Stamspolning 74 626 -
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Las - 44 892
Ovrigt 43 764 16 116
301 249 112 322
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 698 653 4 256 582
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 32 747 40 832
Konsultarvode 61 034 6 871
Besiktnings- och utredningskostnader 7 457 2494
Revisionarvode 31094 27 122
Summa 132 332 77 319
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 229 000 210 000
Ovriga arvode - 6 000
Sociala kostnader 54 772 51 791
Summa 283772 267 791

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

15(18)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 188 359 725 188 359 725
-Mark

188 359 725 188 359 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 174 403 -21 290 806
-Omklassficieringar mht 6évergang till K3 3130519 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 043 292 -1 883 597
-Omklassficiering mht 6vergang till K3 -1 226 416 -

-24 313 592 -23 174 403
Redovisat varde vid arets slut 164 046 133 165 185 322
Taxeringsvérde
Byggnader 120 275 000 115 432 000
Mark 34 231 000 40 210 000

154 506 000 155 642 000
Bostader 150 000 000 151 000 000
Lokaler 4 506 000 4 642 000

154 506 000 155 642 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3130519 3130519
Omklassficieringar mht 6vergang till K3 -3 130 519 -
Vid arets slut - 3130519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 226 416 -1 069 890
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -156 526
Omklassficiering mht évergang till K3 1226 416 -
Vid arets slut - -1 226 416
Redovisat varde vid arets slut - 1904 103
Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto férvaltningen 2920 824 2688 701
Skattekonto 92 197 645
Summa 2920916 2 886 346
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Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto SBAB 9925 9767
Affarskonto SHB 25578 46 119
Summa 35503 55 886
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2025-12-31
Stadshypotek 301959 2028-09-01 1,05% 10 000 000
Stadshypotek 742862 2026-09-01 2,80% 10 000 000
Stadshypotek 742864 2026-09-01 2,80% 5000 000
Stadshypotek 742868 2026-09-01 2,80% 700 000
Stadshypotek 881059 2027-09-01 2,44% 13 300 000
Stadshypotek 891073 2026-09-01 2,27% 12 500 000
51 500 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfrisig del av langfristig skuld 28 200 000
Langfristig skuld 23 300 000
51 500 000
Tva av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan kvalificeras darfor som kortfristig del av langfristiga skulder.
Som kortfristig del av langfristiga skulder kvalificeras dven de amorteringar
som styrelsen planerar att géra under 2026.
Ovriga noter
Not 12 Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 88 040 000 88 040 000
Summa stéllda sédkerheter 88 040 000 88 040 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2 st hyresratter skall under 2026 ombildas till bostadsratter och saljas, vilket kommer att innebara en
starkt ekonomi. 4 st lan skall laggas om.

Genom att fr.o.m. 2026 folja den upprattade underhallsplanen, bedémer styrelsen att fastigheten
kommer att hallas i gott skick. Det innebar att kostnaderna for reparationer och underhall ar
forutsagbara, vilket gynnar den ekonomiska planeringen och att fastighetens varde starks.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2026-06-05.

Ylva Novak Camilla Jansson
Ordférande Kassor

Carin Berghult Daniel Lindkvist

Ledamot Ledamot

Lars Schrattenholz Ricardo Martinez
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.





		Årsredovisning
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     212.100.96.231
     
      BygPKbbEZMe
      019ea67b-f5e7-7377-8b59-85c147503c44
      true
      2026-06-08T09:06:55.191Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/ry1eGWEZzl
       Daniel Karl Gunnar
       Lindkvist
       Daniel@engelsmannen4.se
       197304291698
       1973/04/29
       212.100.96.231
     
    
     197304291698
     2026-06-08T09:06:55.191Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/ry1eGWEZzl
     Daniel Karl Gunnar
     Lindkvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-08T09:18:26.827Z
    H1jsbbN-Mg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/149.0.7827.45 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.87.153
      2026-06-08T09:18:26.696Z
    
     H1jsbbN-Mg
     2026-06-08T09:18:26.696Z
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H1jsbbN-Mg
     /envelopes/r1l8Y--EZzx
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H1jsbbN-Mg
     Ylva
     Novak
     217.213.87.153
   
  
   
    signature.created
    2026-06-08T09:19:04.015Z
    BygPKbbEZMe.6bd55e1b-f1e9-4a5e-9bf7-7ea3aab80132
    
     BygPKbbEZMe.6bd55e1b-f1e9-4a5e-9bf7-7ea3aab80132
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe/signatures/BygPKbbEZMe.6bd55e1b-f1e9-4a5e-9bf7-7ea3aab80132
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe
     
      /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H1jsbbN-Mg
      Ylva Kristina Ingeborg
      Novak
      1945/08/10
      194508101625
    
     signed
     bankid-se
     Ylva Kristina Ingeborg
     Novak
     1945/08/10
     217.213.87.153
     
      BygPKbbEZMe
      019ea687-27d7-7359-b967-e89861138cfe
      true
      2026-06-08T09:19:03.662Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H1jsbbN-Mg
       Ylva Kristina Ingeborg
       Novak
       ylva.novak@gmail.com
       194508101625
       1945/08/10
       217.213.87.153
     
    
     194508101625
     2026-06-08T09:19:03.662Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H1jsbbN-Mg
     Ylva Kristina Ingeborg
     Novak
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-08T09:41:55.008Z
    H16WfZV-zl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_0_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/137.0.7151.107 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.210.99.109
      2026-06-08T09:41:54.899Z
    
     H16WfZV-zl
     2026-06-08T09:41:54.899Z
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H16WfZV-zl
     /envelopes/r1l8Y--EZzx
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H16WfZV-zl
     Ricardo
     Martinez
     217.210.99.109
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-08T09:42:49.762Z
    rkgVfW4WGg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/149.0.0.0 Safari/537.36 Edg/149.0.0.0
      20.91.209.84
      2026-06-08T09:42:49.712Z
    
     rkgVfW4WGg
     2026-06-08T09:42:49.712Z
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/rkgVfW4WGg
     /envelopes/r1l8Y--EZzx
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/rkgVfW4WGg
     Daniel
     Boström
     20.91.209.84
   
  
   
    signature.created
    2026-06-08T09:44:13.461Z
    BygPKbbEZMe.960bd613-9245-4e58-90aa-71b7d92e3d98
    
     BygPKbbEZMe.960bd613-9245-4e58-90aa-71b7d92e3d98
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe/signatures/BygPKbbEZMe.960bd613-9245-4e58-90aa-71b7d92e3d98
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe
     
      /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H16WfZV-zl
      RICARDO JOSÉ
      YEPEZ MARTINEZ
      1987/01/23
      198701234232
    
     signed
     bankid-se
     RICARDO JOSÉ
     YEPEZ MARTINEZ
     1987/01/23
     217.210.99.109
     
      BygPKbbEZMe
      019ea69e-378f-75e5-9715-8423ae7a114e
      true
      2026-06-08T09:44:12.948Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H16WfZV-zl
       RICARDO JOSÉ
       YEPEZ MARTINEZ
       Ricardo@engelsmannen4.se
       198701234232
       1987/01/23
       217.210.99.109
     
    
     198701234232
     2026-06-08T09:44:12.948Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/H16WfZV-zl
     RICARDO JOSÉ
     YEPEZ MARTINEZ
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-08T11:16:47.931Z
    S10RbZVWMl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.141.114.243
      2026-06-08T11:16:47.672Z
    
     S10RbZVWMl
     2026-06-08T11:16:47.672Z
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/S10RbZVWMl
     /envelopes/r1l8Y--EZzx
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/S10RbZVWMl
     Camilla
     Jansson
     185.141.114.243
   
  
   
    signature.created
    2026-06-08T11:17:25.666Z
    BygPKbbEZMe.9c05164b-2410-4580-9953-a540b95ddc3a
    
     BygPKbbEZMe.9c05164b-2410-4580-9953-a540b95ddc3a
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe/signatures/BygPKbbEZMe.9c05164b-2410-4580-9953-a540b95ddc3a
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe
     
      /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/S10RbZVWMl
      CAMILLA
      JANSSON
      1973/06/14
      197306140141
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA
     JANSSON
     1973/06/14
     185.141.114.243
     
      BygPKbbEZMe
      019ea6f3-8340-7c97-9ac0-f400b225fe40
      true
      2026-06-08T11:17:25.209Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/S10RbZVWMl
       CAMILLA
       JANSSON
       camilla@engelsmannen4.se
       197306140141
       1973/06/14
       185.141.114.243
     
    
     197306140141
     2026-06-08T11:17:25.209Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/S10RbZVWMl
     CAMILLA
     JANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-08T13:22:14.020Z
    Sy1mMbNbfg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36
      212.100.96.132
      2026-06-08T13:22:13.925Z
    
     Sy1mMbNbfg
     2026-06-08T13:22:13.925Z
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/Sy1mMbNbfg
     /envelopes/r1l8Y--EZzx
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/Sy1mMbNbfg
     Carin
     Berghult
     212.100.96.132
   
  
   
    signature.created
    2026-06-08T13:23:16.859Z
    BygPKbbEZMe.f01da87a-5bfe-4e10-aab6-2aa3c1495e04
    
     BygPKbbEZMe.f01da87a-5bfe-4e10-aab6-2aa3c1495e04
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe/signatures/BygPKbbEZMe.f01da87a-5bfe-4e10-aab6-2aa3c1495e04
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe
     
      /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/Sy1mMbNbfg
      Karin Margareta
      Höglund Berghult
      1958/11/06
      195811069300
    
     signed
     bankid-se
     Karin Margareta
     Höglund Berghult
     1958/11/06
     212.100.96.230
     
      BygPKbbEZMe
      019ea766-82f3-7357-b85c-837d94148968
      true
      2026-06-08T13:23:16.360Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/Sy1mMbNbfg
       Karin Margareta
       Höglund Berghult
       Carin@engelsmannen4.se
       195811069300
       1958/11/06
       212.100.96.230
     
    
     195811069300
     2026-06-08T13:23:16.360Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/Sy1mMbNbfg
     Karin Margareta
     Höglund Berghult
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-08T13:26:31.259Z
    SyhlfZVbMe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      212.100.96.198
      2026-06-08T13:26:31.226Z
    
     SyhlfZVbMe
     2026-06-08T13:26:31.226Z
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/SyhlfZVbMe
     /envelopes/r1l8Y--EZzx
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/SyhlfZVbMe
     Lars
     Schrattenholz
     212.100.96.198
   
  
   
    signature.created
    2026-06-08T13:27:29.481Z
    BygPKbbEZMe.834cb5b1-21fe-4f80-a1b8-f33e17430281
    
     BygPKbbEZMe.834cb5b1-21fe-4f80-a1b8-f33e17430281
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe/signatures/BygPKbbEZMe.834cb5b1-21fe-4f80-a1b8-f33e17430281
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe
     
      /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/SyhlfZVbMe
      LARS OLOF
      SCHRATTENHOLZ
      1964/11/19
      196411190074
    
     signed
     bankid-se
     LARS OLOF
     SCHRATTENHOLZ
     1964/11/19
     212.100.96.198
     
      BygPKbbEZMe
      019ea76a-9f8f-752e-8011-fdd4005f8e07
      true
      2026-06-08T13:27:28.914Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/SyhlfZVbMe
       LARS OLOF
       SCHRATTENHOLZ
       Lars@engelsmannen4.se
       196411190074
       1964/11/19
       212.100.96.198
     
    
     196411190074
     2026-06-08T13:27:28.914Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/SyhlfZVbMe
     LARS OLOF
     SCHRATTENHOLZ
   
  
   
    signature.created
    2026-06-09T09:40:40.175Z
    BygPKbbEZMe.2f4137a2-ca04-466e-bfc7-860e4025eb66
    
     BygPKbbEZMe.2f4137a2-ca04-466e-bfc7-860e4025eb66
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe/signatures/BygPKbbEZMe.2f4137a2-ca04-466e-bfc7-860e4025eb66
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/documents/BygPKbbEZMe
     
      /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/rkgVfW4WGg
      Lars Daniel Andreas
      Boström
      1985/06/09
      198506097933
    
     signed
     bankid-se
     Lars Daniel Andreas
     Boström
     1985/06/09
     217.115.63.162
     
      BygPKbbEZMe
      019eabc1-3fe8-7002-b788-55c569d9db60
      true
      2026-06-09T09:40:39.603Z
      
      
       /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/rkgVfW4WGg
       Lars Daniel Andreas
       Boström
       daniel.bostrom@bl-revision.se
       198506097933
       1985/06/09
       217.115.63.162
     
    
     198506097933
     2026-06-09T09:40:39.603Z
   
    
     /envelopes/r1l8Y--EZzx/recipients/rkgVfW4WGg
     Lars Daniel Andreas
     Boström
   
  
 
  2391550
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