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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Engelsmannen 4 (org: nr 769623-1872), Stockholms
kommun, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning
och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen utgors av fastigheten Engelsmannen 4 med adress Holbergsgatan 90
168 45 Bromma och Bjérnsonsgatan 58, 168 44 Bromma. Fastigheten innehaller
totalt 94 lagenheter och uppférdes ar 2005.

Nuvarande fastighetsagaren till Engelsmannen 4 i Stockholms kommun, har erbjudit
féreningen att férvarva fastigheten med planerat tilltrdde under sommaren 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kadnda
forhallanden. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat férhallande balanserat forhallande mellan avgifter och insatser i syfte att
ge féreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan skett.
Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pé extra féreningsstdmma beslutat férvarva fastigheten
for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 11
november 2011. Den tekniska besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.

Planens offentlighet: BRL 3 kap.§5

Styrelsen ska hélla en registrerad
ekonomisk plan tillgénglig fér var och
en som vill ta del av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform

Planbestammelser

Tomtareal
Area:
Lagenheter:

Byggnadsutformning

Byggnadsar
Forsakring

Taxeringsvarde

Typkod

Stockholm Engelsmannen 4

Holbergsgatan 90-92 och Bjornsonsgatan 58, Bromma
Tomtratt

Stadsplan: 1958-06-10. Aktnr: 0180-4457

Detaljplan: 2004-02-19. Aktnr: 0180K-P2003-07771

4 162 kvm

Bostader: 5 785 kvm.

94 st (varav: 35 st 2 rok, 59 st 3 rok)

2 st flerbostadshus med sutterang/bottenvaning samt 8
vaningar. Garage med 52 platser

2005
Fullvarde

103 377 000 kr (varav byggnad: 77 251 000 och mark:
26 126 000 kr)

320

Gemensamma utrymmen
och anordningar

Kommunalt vatten/avlopp
Undercentral vvs
El-central, jordad 3-fas

1 fjarrvarmecentral, varmedistribution genom
vattenradiatorer.

Mekanisk franluft. Tilluft via ventiler bakom radiatorer.
Mekanisk till- och franluft i gruppboendets lokaldel

Hissar, 2 st, 13 personer, sdkerhetsanpassade.
Foérrad
Tvattstuga

Sophantering via mobil sopsug med tva
anslutningspunkter

Tomt: Asfalterade ytor, vissa planteringar, naturmark

Garage: 52 platser

Kortfattad
byggnadsbeskrivning

Bottenvaning/sutterang: Forrad, driftsutrymmen,
bostader

Ovr vaningsplan: Bostader, gruppboende
Vind: Flaktrum

Trapphus: mosaikbetong pa golv. Malade vaggar och
tak (akustikplattor i taket i entrén). Handledare och
racken av smide.

Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt till berg
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Undergrund: Berg

Stomme: Barande vaggar och barande pelare av
armerad betong

Bjalklag: Armerad betong
Yttervaggar: Lattbetong som barande stomme
Yttertak: Dubbelfalsad plat

Terassbjalklag (6ver garage): Konstruktionsbetong,
tatskikt, mark (finplantering)

Fasad: fasadputs, betongsockel.

Balkonger: Balkongplattor av prefabriceradbetong,
Aluminiumracken

Fonster: 3-glasfonster med isolerglas, utvandig bage
av aluminium

Dérrar: Entréport i trd med glasade partier, kodlas och
porttelefon. Férradsdorrar av stél, lagenhetsdérrar av
sakerhetstyp.

Kortfattad
lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar: malade, tapetserade
Invandiga tak: Malade

Golv: Parkett i vardagsrum. | huvudsak linoleum eller
parkett i dvriga rum.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kyl- och frys,
spiskapa,. Egeninstallerade DM i vissa.
Skapsinredning fran byggnadsaret

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak,
fristdende badkar/duschhérna, we-stol, tvattstall,
egeninstallerad TM i vissa.

Ovrigt

OVK: Godkand
Energideklaration: Utférd

Radon: | omradet kan finnas markradon, ventilation har
installerats i grunden

2.1 Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Byggnader uppférda 2005 i mycket gott skick.

| garaget finns ett antal pelare med karbonateringsskador. Ovriga atgarder &r att
betrakta som ett led i normalt finperiodiskt underhall.
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3. Sammanstallning av fastighetens reparationsbehov

Byggnadsdel Atgérd Ar:1-5 Ar: 5-10

Pelare i garage Renovering 250 000 kr

Stammar Spolning 100 000 kr

Traspaljé Ommailning 50 000 kr

Tvattmaskiner Utbyte 400 000 kr
Totalt: 400 000 kr 400 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms samt inklusive entreprenadkostnader.

For att tacka fastighetens underhallsbehov satter féreningen av 400 000 kr till fond
for yttre underhall. Denna avsattning bedéms motsvara de av besiktningsmannen
bedémda renoveringarna under ar 1-5.

Dessutom gors en arlig avsattning till fond for yttre underhall, totalt ca 3 000 000 kr
under prognostiden.

Besiktningsprotokoll: BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska planen skall vid ombildning fogas ett
besiktningsprotokoll som visar husets skick. Med
besiktningsprotokoll avses en sadan handling som
uppréttats och undertecknats av sakkunnig som kan
bedbéma husets skick”



Ekonomisk plan for Brf Engelsmannen 4

4. Beraknade kostnader for foreningens forvarv

Forvarvskalkyl

Kopeskilling 175 000 000 kr
Lagfart 2 627 000 kr
Pantbrev " 1 650 000 kr
Ersattning bredbandsinstallation 1 336 000 kr
Ersattning investeringsbidrag ? 6 706 800 kr
Utjamningsfond tomtrattsavgald * 650 000 kr
Fond for yttre underhall 400 000 kr
Initialkostnader 1292 500 kr
Totalt: 189 662 300 kr

Pantbrevskostnaden ar beraknad pa att féreningen upptar nya pantbrev om ca
82 500 000 krx 2 % =1 650 000 kr.

Séljaren erhall investeringsbidrag fran Lansstyrelsen om sammanlagt 18 630 000 kr
vid nybyggnation av fastigheten. Vid en forsaljning kommer Lansstyrelsen att
aterkrava delar av investeringsbidraget. Som kompensation for aterkravande av
investeringsbidraget skall kdparen utge ersattning om 6 706 800 kr till saljaren.

Den nuvarande tomtrattsavgalden for fastigheten uppgar till 650 200 kr per ar och ar
bunden till och med 2014-10-01. Enligt beslut i Stockholms kommunfullmaktige
(2004-06-07) ska tomtrattsavgalden fér ndstkommande avgaldsperiod uppga till
44,80 kr/kvm BTA (Bruttoarea). Fastigheten har en BTA om 8 168 kvm, dvs 365 927
kr/ar. Skillnaden per manad jamfort med nuvarande avgald ar 23 690 kr (650200-
365927=284273/12) Intill 2014-10-01 bekostar féreningen dverskjutande avgalder
genom utjamningsfonden. Tilltrdde 1/7-2012 innebar 27 dverskjutande manader, ca
650 000 kr.

4.1 Ovriga upplysningar om forvarvskalkylen:

Forvarvet ar baserat pa att ca 79 % av antalet lagenheter férvarvas sasom bostads-
ratter samt att ca 21 % kvarstar som hyreslagenheter. Dessa lagenheter ar slump-
massigt utvalda for att visa vad som hander vid ungefarlig 79 % anslutningsgrad.

Amorteringar och avsittningar:

Enligt planen beraknas foreningen fa 20 st. hyresratter (1189 kvm). Nar dessa
kommer upplatas med bostadsratt s& kommer amortering av foreningens lan att
ske, alternativt avsattning till fond for yttre underhall. Eftersom man inte med
exakthet kan saga nar lagenhetsinnehavarna flyttar har ingen hansyn tagits till detta
i foreningens prognos. Hyresratterna ar en dold tillgang i foreningen vars varde
forsiktigt uppskattas till 42 000 000 kr vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande.
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5. Finansieringsplan

Ny belaning i kreditinstitut 81 016 724 kr 3,90 % 3 159 652 kr
Insats fran medlemmar 108 645 576 kr

5.1 Ovriga upplysningar om finansieringen

Bindningstiden for foreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande ranteldge motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid for féreningens lan om ca 4 ar.

Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Okad belaning?:

Utifall det, mot formodan, skulle
krévas yftterligare belaning for att
tdcka fastighetens
underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebér
Okad belaning med 1 000 000 kr
att ménadsavgiften behéver héjas
med ca 45 kr fér en
genomsnittsldgenhet pa 62 kvm.
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6. Beraknade |opande kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnad 3 159 652 kr
Driftskostnader
Lopande drift & underhall 1 851 200 kr

Administration 185 120 kr

Forsakring 40 495 kr

Varme 566 930 kr

Vatten 190 905 kr

El 150 410 kr

Skoétsel mark 23 140 kr

Skotsel byggnad 101 238 kr

Skotsel installationer 95 435 kr

Reparationer 109 915 kr

Sophamtning 113 965 kr

Stadning 80 990 kr

Ovrigt 192 640 kr
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald 366 000 kr
Kommunal fastighetsavgift * 97 925 kr
Avsattning fond for yttre underhall 103 377 kr
Totalt 5578 154 kr

Den kommunala fastighetsavgiften ar rabatterad till och med 2017 beroende pa att
huset ar nybyggt. For narvarande utgar den med 50 % av 1365 kr/lagenhet/ar plus
fastighetsskatten for lokaler som ar beraknad till 33 770 kr/ar.

Den nuvarande tomtrattsavgalden for fastigheten uppgar till 650 200 kr per ar och ar
bunden till och med 2014-10-01. Enligt beslut i Stockholms kommunfullmaktige
(2004-06-07) ska tomtrattsavgalden fér ndstkommande avgaldsperiod uppga till
44,80 kr/kvm BTA (Bruttoarea). Fastigheten har en BTA om 8 168 kvm, dvs 365 927
kr/ar. Skillnaden per manad jamfort med nuvarande avgald ar 23 690 kr (650200-
365927=284273/12) Intill 2104-10-01 bekostar féreningen éverskjutande avgalder
genom utjamningsfonden som upprattas vid foreningens forvarv av fastigheten.

Drift & underhall:

Berékningen av drift och underhéllskostnader bygger pa av
séljaren lamnade uppgifter samt j@mférelser med liknande
objekt. | drift och underhall ryms bland annat kostnader fér
vadrme, férvaltning, I6pande underhall, vatten och sophdmtning

med mera.
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7. Beraknade I6pande intakter

Intékter

Hyror bostader 1 838 302 kr
Hyror lokaler & garage " 277 328 kr
Arsavgifter fran medlemmar 3 462 524 kr
Totalt 5578 154 kr

| féreningens garage finns 52 garageplatser. Garaget férhyrs idag av Stockholm
parkering som aven skoéter uthyrning av parkeringsplatserna. Den fasta hyran fér
garaget uppgar till 11 755 kr/kvartal. Utéver denna utgar ett omsattningstilldagg om 30
% till och med september 2013, darefter 6kar omsattningstillagget till 50 % och

berdknas da ge intakter om ytterligare ca 50 000 kr/ar.

7.1 Ovriga upplysningar om I6pande kostnader & intakter:

Kostnad for [an under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 9 478 956 kr

Foéreningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.
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8. Lagenhetsforteckning

Andelstalet ar baserat pa lagenhetens yta som andel av den totala ytan. Andelstalet
visas vid ca 79 % anslutningsgrad respektive 100 % anslutningsgrad.

Lagenhetsytorna ar avrundade nedat till narmsta heltal samt uppgivna av séljaren
och ej kontrollerade.

Insatsen ar priset pa lagenheten pa tilltradesdagen.

Nar lagenheten kdéps med bostadsratt far Iagenheten ett andelstal. Andelstalet visar
lagenhetens del i féreningens tillgangar och skulder. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till dess att alla Idgenheter ar upplatna med
bostadsratt (100 %)

Arsavgift &r den avgift som bostadsréattsinnehavare betalar till
bostadsrattsféreningen.

Arshyra 2012 &r den hyra som hyresgéster betalar till fastighetsagaren.
Alla boende ska, utéver avgiften, aven betala hushallsel.

Lgh- Yta Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra

ID vid79 % vid 100% 2012 2012

1 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 101 076 kr
2 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 99 720 kr
3 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 72 696 kr
4 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
5 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 99 720 kr
6 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 71 340 kr
7 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 78 096 kr
8 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
9 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
10 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 75 396 kr
11 44 m? 0,9574% 0,7606% 33 149 kr 74 916 kr
12 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
13 44 m? 0,9574% 0,7606% 33 149 kr 74 916 kr
14 59 m? 1,2837% 1,0199% 44 449 kr 92 520 kr
15 59 m? 1,2837% 1,0199% 44 449 kr 89 808 kr
16 44 m? 0,9574% 0,7606% 33 149 kr 72 240 kr
17 68 m? 1,4795% 1,1755% 51 230 kr 101 544 kr
18 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 79 428 kr
19 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
20 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
21 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 76 728 kr
22 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
23 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 120 kr
24 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 80 112 kr
25 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
26 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 092 kr
27 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 77 436 kr
28 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
29 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
30 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 80 112 kr
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Lgh- Yta Andelstal Andelstal Arsavgift  Arshyra

ID vid79 % vid 100% 2012 2012

31 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
32 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 092 kr
33 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 77 436 kr
34 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
35 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
36 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 81 456 kr
37 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
38 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
39 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 78 756 kr
40 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
41 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 107 136 kr
42 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 81 456 kr
43 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
44 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
45 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 78 756 kr
46 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
47 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 107 136 kr
48 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 101 076 kr
49 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 99 720 kr
50 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 72 696 kr
51 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 99 720 kr
52 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 99 720 kr
53 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 76 728 kr
54 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
55 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
56 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 75 396 kr
57 44 m? 0,9574% 0,7606% 33 149 kr 74 916 kr
58 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
59 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 78 096 kr
60 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
61 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
62 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 75 396 kr
63 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
64 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
65 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 79 428 kr
66 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
67 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 102 420 kr
68 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 76 728 kr
69 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 764 kr
70 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 120 kr
71 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 80 112 kr
72 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
73 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 092 kr
74 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 77 436 kr
75 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
76 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
77 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 80 112 kr
78 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
79 69 m? 1,5013% 1,1927% 51 983 kr 103 092 kr
80 49 m? 1,0661% 0,8470% 36 916 kr 77 436 kr
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Lgh- Yta Andelstal Andelstal Arsavgift  Arshyra

ID vid79 % vid100% 2012 2012

81 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
82 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
83 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 81 456 kr
84 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
85 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
86 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 78 756 kr
87 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
88 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 107 136 kr
89 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 81 456 kr
90 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
91 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 104 436 kr
92 49 m? 1,0661%  0,8470% 36 916 kr 78 756 kr
93 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 105 792 kr
94 69 m? 1,5013%  1,1927% 51 983 kr 107 136 kr
Tot: 5785 m? 125,81% 100,00% 4 358 291 kr 8 866 584 kr
Lokaler Typ Yta/antal Arshyra 2012 (exkl fastighetsskatt)
Lokal Vardplats 88 m? 137 632 kr

Garage p-platser 52 st 114 368 kr

Tot: 88 m? 252 000 kr

Nyckeltal genomsnittslagenhet:

En genomsnittlig lagenhet i Brf Engelsmannen 4 &r 62 kvm
stor och far en insats pa 1 464 998 kr vilket motsvarar 23 629
kr/kvm. Avgiften fér samma ldgenhet &r 3 891 kr/manad vilket
motsvarar 753 kr/kvm/ar.

Motsvarande ldgenhet som hyresrétt kostar med dagens
hyresldage 7 921 kr/manad vilket motsvarar 1 533 kr/kvm/ar.

Bostadsrattstillagg:

Utdver giltig hemférsékring skall alla
bostadsréttsinnehavare ha ett sk bostadsréttstillagg till
sin férsékring.

Fdéreningen avser att teckna ett gemensamt
bostadsréttstilldgg for alla medlemmar och kostnaden
for detta ar inrdknad i arsavgiften. Medlem behéver inte
teckna detta tilldgg pa egen hand.
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9. Ekonomisk prognos

ARLIGA Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré6 Ar 11
KOSTNADER 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022

Réntor 3159652kr 3159652kr 3159652kr 3159652kr 3159652kr 3159652kr 3159 652 kr
D&U 1851200 kr 1888224kr 1925988kr 1964508kr 2003798 kr 2043874kr 2256602 kr
Yttre fond 103 377 kr 105 445 kr 107 553 kr 310 131 kr 316 334 kr 322 660 kr 356 243 kr
Fastighetsavg 97 925 kr 99 884 kr 101 881 kr 103 919 kr 105 997 kr 162 080 kr 178 949 kr
Tomtréatt 366 000 kr 366 000 kr 366 000 kr 366 000 kr 366 000 kr 366 000 kr 366 000 kr
2. 5578154 kr 5619204 kr 5661075kr 5904210kr 5951781 kr 6054267 kr 6 317 447 kr
ARLIGA Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré6 Ar 11
INTAKTER 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022

Hyror 1838302kr 1893451kr 1950254 kr 2008762kr 2069025kr 2131096 kr 2470 524 kr
Lokaler 277 328 kr 282 874 kr 338 532 kr 345 302 kr 352 208 kr 359 252 kr 396 644 kr
Arsavgifter 3462525kr 3442879kr 3372289kr 3534546kr 3514948kr 3548319kr 3434679 kr
2. 5578154 kr 5619204 kr 5661075kr 5904210kr 5951781 kr 6054267 kr 6 317 447 kr
Avgift/kvm/ar 753 kr/m?/ar 749 kr/m?/ar 734 kr/m?/ar 769 kr/m?/ar 765 kr/m?/ar 772 kr/m?ar 747 kr/m?/ar
Avgift 62kvm 3 892 kr 3 870 kr 3791 kr 3973 kr 3 951 kr 3989 kr 3 861 kr
Forutsattningar:

Antagen genomsnittsranta: 3,9 %.
Inflationsantagande: 2 %
Antagen hyresutveckling: 3 %

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla
férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Ar 3 6kar garageintakterna da omsattningstillagget 6kar. Ar 4 i 6kar avsattningen till
fastighetens framtida underhall. Ar 6 forsvinner nybyggnationsrabatten fran fastighetsavgiften
och den 6kar saledes.

Foreningen har ej beraknats att géra nagra amorteringar utom i de fall nagon av kvarvarande

hyreslagenheter saljs med bostadsratt. Kvarvarande hyresratter har ett bedomt
marknadsvarde om ca 42 000 000 kr.

Observera att ovanstaende ar en prognos som galler under angivna férhallanden. Féréandring
av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

10. Ekonomisk kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
ﬁ‘rrggxgse”' 3462525kr  3442879kr 3372289kr 3534546 kr 3514948 kr 3548319 kr 3 434 679 kr
Arsavgift om...
Ranta+ 1% 4272692kr 4253047 kr 4182457 ke 4338213kr  4318615kr 4351986 kr 4 238 347 kr
Ranta+2% 5082859kr 5063214 kr 4992624 kr 5141880kr 5122283 kr 5155653 kr 5042 014 kr
Ranta-1%  2652358kr  2632712kr  2562122kr  2730879kr 2711281kr 2744 652kr 2631012 kr
Inflat. +1%  3462525kr 3460631k 3408680 kr 3586739 kr 3589040 kr 3639968 kr 3 660 660 kr
Inflat. — 1%  3462525kr 3425128 kr 3336253 kr 3483376 kr 3442934 kr 3460042kr 3226 770 kr
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Ekonomisk plan for Brf Engelsmannen 4

11. Jamforelse boendekostnad

Nedanstaende grafiska modell symboliserar en foérvantad boendekostnadsutveckling
for en genomsnittlig lAgenhet om 62 kvm i Brf Engelsmannen 4. Manadskostnaden
for en bostadsratt (bla linje) foljer avgiftsutvecklingen i foreningens prognos samt
inkluderar kostnad fér en genomsnittlig ranta pa 3,9 % vid Ian till hela insatsen.

For att prognostisera kostnadsutvecklingen for en hyresratt (réd linje) i féreningen
har det antagits att hyran ékar med 3 % arligen. Den nuvarande hyran ar 1 ar 1533
kr/kvm/ar, dvs 7 920 kr/man med nuvarande hyresniva.

11 000 ks

10500 ke |

10 000 kr
9500 kr
9000 kr
8500 ke |
8000 kr |
7500 kr
7000 kr !

6500 ke |

6 000 kr = e
[ 1 2 3 4 5 b ! & 9 10

s 15nadskostnad bostaasratt total w—anadskostnad hyra

Boendekostnad:
Efter tio ar kravs réntenivaer pa ca 8 % for att fa samma

boendekostnad i en bostadsrétt som i en hyresrétt med
standardhyra (utan hyreshéjande atgéarder).
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12. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsréatt ska erlagga arsavgift med belopp som anges i
planen eller enligt styrelsens beslut.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavg|ften avvags sa att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till
fonder.

De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angaende fastighetens, berdknade
kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens kanda
forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre
an beradknat kan féreningen komma att héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli en
s.k. odkta bostadsforetag.

.Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg fér
bostadsréattslagenhet. Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm den { / 5 -2012

Bostadsrattsféreningen Engeismannen 4 /
MMM ﬂ/ @44/ %

Underskrlm Underskrift nderskrift/
Leng ;DGZ-J’)HSBOK) 4/ /[ Lo |CleJeus Qi)umqurz?ﬁ)

Namnfértydligande Namnféritydligande Namnfériydligande
Undersknft | Upderskrift },Jﬁdersknft :

NASESZ Bl leqdt DUl cJoa « i g?ﬁiMBERe
Namnfértydligande Namnfértydligande Namnfértydligande
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Intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Engelsmannen 4, org. nr 769623-1872 far
hirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som ér av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berakningar ar vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, lokalhyreskontrakt, arrendekontrakt
parkering samt ett utdrag fran lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens lin &r initialt beriknad till 3,9 %. Denna kommer
att foriindras med det allménna rénteliget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sirskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hogre rantelége.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2012-05-03

Ole Lien Keith Sandqwist

Allhelgonagatan 7 Lavendelvdgen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utférda intyg angdende ekonomiska
planer



